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A vizsgalat célja:

A Budapest XXII keriilet, [ N RN s: alatti ingatlan alatt talalhatd
pincerendszer (kordbban barlanglakas) vizsgalata, mely az alabbi célokra irdnyul:

- a pincerendszer altalanos és statikai allapotanak vizsgélata
- a pincerendszer hasznalhato-e tovabbi, raktarozasi esetleg mas célokra?

- az ingatlan déli, utca feldli eldkertjében tobb helyen tortént talajsiillyedésnek mik az
okai, a siillyedéseket okozhatjak-e pincék?

A jelentés nem csak ténymegallapitasokat tartalmaz, de kiegésziil a kornyék és a kertilet
pinceallapotanak leirdsaval is.



1. El6zmények

A targyi ingatlan tulajdonosa megkeresésében tajékoztatott, hogy az ingatlanon az épiilet alatt
€s mogott egy harom helyiségbdl allo pincerendszer talalhatd. A pincék lejarasa megoldott,
felmeriilt annak lehetdsége, hogy kiilonb6zo célokra hasznaljak.

T4ajékoztatott tovabba, hogy az éplilet északi oldalan talalhato elGkertben jelentds
foldstillyedések voltak tapasztalhatok. Kérdésként meriilt fel részérél, hogy ennek mi lehetett
az oka, illetve mennyire veszélyes az itteni helyzet.

A megkeresés utan felkutattam a teriiletre vonatkozé elézményanyagokat és térképet.

Koztudott, hogy a legismertebb budafoki pince a kozelben talalhatd, a Veréb utca 4. sz. alatti
barlanglakds muzeum, ami mar az 1970-es évek ota létezik — ¢és torténete, kialakulasanak
folyamata jol ismert, feldolgozott és szamos helyen publikalt.

Ehhez képest a kornyék tovabbi ingatlanjai és az itt halado tuttestek alatt hiz6dé pincékrol,
barlanglakasokrol szinte semmilyen forrast nem lehet talalni. Pedig a ,,Verebes”-nek nevezett
varosrész a keriilet barlanglakasokkal, pincékkel legsiiriibben ellatott teriilete.



1. Budafok-Tétény alapincézett teriiletének rovid leirasa

A fovaros XXII. keriilete (Budafok-Budatétény-Nagytétény)l alatt tobb mint 110 km
hosszusagl pincerendszer huzodik. A pincéket a XVIII. szdzadtol kezdve alakitottdk ki a
Tétényi-fennsikot alkotd Un. ceritiumos vagy Szarmata mészkoben elsddlegesen épitokod
nyerési célra. Ebbdl a kdanyagbdl (épitdipari megnevezése: durva mészkd) épiiltek a fovaros
jelentds épiiletei, kozottiik szamos kozépiilet is. A kdbanydszat soran a pincék kihajtasat
(kialakitasat) az alabbi banyaszati technoldgiakkal végezték:

- kamra-pillér jellegii

- taré rendszeri

- fiilkés

miivelés.

A budafoki pincék jellemzd méretei: szélességiik nagyjabol 6-8 méter, magassaguk 4-5 méter
magas.

A mészkdépaplant felépitd kdézet néhany pleisztocén kori folt kivételével jellemzden a
felszinhez igen kozel helyezkedik el, van ahol csak egy vékony mészkdiszap réteg, van, ahol
csak a kultarfeltoltés hatarolja feliilr6l. A kébanyaszat soran igyekeztek a legtobb kdanyagot
kitermelni, ezért a banyaszattal sok helyen megkdzelitették a felszint. Fontos tudnivalo, hogy
szamos helyen (jellemzden a budatétényi teriileteken) a szarmata mészkdoszletet kiilonb6zo
mélységekben telepiilt posztvulkanikus eredetli néhany deciméteres bentonitrétegek
harantoljak, amelyeket egy idoben szintén banyasztak. A bentonit igen kis szilardsagl, nedves
allapotban duzzadésra hajlamos anyag.

A mészkd kiilonbozd szildrdsagu rétegekbdl all a mésziszaptol a kemény mészkdig. Az
épitdkoként felhasznalt, Budafokrol banyaszott mészkd nyomoszilardsaga 10-12 Mpa.

A pincetérségek fotéje (a banyaszatban, barlangaszatban a pincék, vagatok, barlangok
»plafonjat” nevezziik f6tének) vizszintes vagy lapos boltiv formdju. Ennek az az oka, hogy a
banyaszat sordn a minél tobb kdanyag kinyerése érdekében a banyaszok igyekeztek a lehetd
legkdzelebb jutni a felszinhez. Mai ismereteink szerint nem all rendelkezésre az egész
keriiletre kiterjedd, talp- és fote szinteket, valamint az ahhoz georeferalt kiilszint tartalmazé
pincefelmérés. Az elmult évtizedek sordn sok egykori banya megerdsitésre keriilt, de a kertilet
alatt még ma is szamos megerdsités nélkiili pincerendszer huzddik. Feltehetdleg 1éteznek ma
még egyaltalan nem is ismert, fel nem tart pincejaratok is.

Amint emlitettem, Budafokon haromféle modon banyasztak a koveket, a targyi ingatlanon és
a kornyezetében ugynevezett ,,mélyudvaros” fejtés folyt.

Ennek a soran a mészkétomegbdl ugy fejtették a kovet, hogy oriasi godroket alakitottak ki,
mivel a kdzet itt jellemzden sik feliiletet alkot. Els6ként a banyaszando tertiletrdl lehordtak a
termotalajt. Leszedték a mallott, épitésre fel nem haszndlhaté aprozodott koveket, igy
nagyjabol sik feliilet alakult ki. Ez altalaban 100-200 négyzetméteres térséget jelentett. A
kovet a labuk alol, feliilrdl lefelé haladva kezdték fejteni, majd amikor mar elég nagy hely
volt, kiszélesitettek a fejtési feliiletet. Ilyen modon alakultak ki az ugynevezett

! A tovabbiakban az egyszeriiség kedvéért csak a ,,Budafok” illetve ,,budafoki” kifejezést hasznilom
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,mélyudvarok”, melyek mélysége sokszor a 10 métert is meghaladta. A mélyre nyulé fejtési
helyekhez a banyaszok lejaratokat, 1épcsOket vezettek — ezek koziil szamos a mai napig
létezik. A mélyudvarok oldalfalabol inditottak azokat a tarokat, melyekbdl még tovabbi
koveket fejtettek. Tobb szaz ilyen kdnyerd hely miikodott az évszazadok alatt Budafokon.

A pincéket a kdbanyaszat befejeztével tobb célra is hasznaltdk. A fold alatt élelmiszert,
elsésorban bort taroltak, volt, ahol a 60-as, 70-es évek ota gombat termelnek.

Gyakran a banyamiivelés felhagydsa utdn — azaz, amikor kifogyott a feldolgozhaté k6 — az
arra raszorulok folytattdk a fejtést, de mar lakaskészités céljabol. Nem ritkan még az altaluk
kitermelt kére is akadt vevd, esetleg maguk hasznaltak fel a lakashoz. Igy keletkeztek a
hirhedt-hires budafoki barlanglakasok. Volt olyan iddszak, amikor tobb mint 4000 ember
lakott itt a fold alatt. Az utolso ilyen hajlékokat csak az 1970-es években sikeriilt felszamolni.

A Budafok alatt talalhatdo pince- ¢és banyatérségek homérséklete 13-14 fokos, amely a
gombatermesztés hatasara 1-2 fokkal magasabb is lehet. Paratartalmuk 60-90%.



2. Az ingatlan bemutatasa a vizsgalat szempontjainak figyelembevételével.

Megallapithato, hogy a targyi ingatlanon is a fent leirt médon, banyaudvarbol indulo koéfejtés
tortént. Az emlitett Veréb utca 4. sz. alatti barlanglakas mizeum teriiletén még jol kivehetod a
banyaudvar alakja, mely az ingatlan keleti oldalan kialakitott lejaron at volt megkozelithetd,
¢€s nagyjabol a telek feléig terjedt ki. A banyaudvar oldalfalabol mindharom irdnyban huzodott
pinceag.

Feltételezheté, hogy a targyi ingatlanon talalhatdo pincerendszer is egy ugyanilyen
barlanglakas-egyiittest alkotott — azaz az udvarbol harom iranyban, az udvar harom falaban
(az északi, a déli és a nyugati oldalon) létezett pince- illetve barlanglakas.

A helyszini vizsgalatot képezd pincerendszer 3 helyiségbdl all. A jelenleg lejaratként
funkcional6 helyiségtdl nyugatra még két helyiség huzodik. Megfigyelhetd, hogy egykor a
lejarat a k6zépsO helyiségbol nyilt. Ett6l jobbra és balra volt egy-egy helyiség. Ez abbdl
kovetkeztetheto ki, hogy jelenleg is jol lathaté a lejarati nyilas, de més is ezt tdmasztja ala.

A hérom helyiség elrendezése ugyanis azonos a régi paraszthdzak helyiségelrendezésével.
Kozépen volt a bejarat a pitvarba, vagy konyhaba, ettdl egyik irdnyban volt a szoba, a masik
iranyban a kamra.

A jelenlegi masodik helyiségben a bejarattal szemben lathato a fotében egy szell6zOnyilas,
amely er6sen kormos. Tehat itt volt egy szabadkéményes tlizhely — a mi pontosan megegyezik
a régi paraszthazak konyhai berendezésével.

Az innen nyildé hats6 helyiségben pedig az élelmiszertarolasra és feldolgozéasra szolgald
maradvanyok lathatéak: husakasztd vasak, elkeritett, valoszintlileg a sz6l0prés hasznalatara
szolgalo sarok, és egy kéménynyilds. A helyiség déli oldalan egykori ablaknyilas talalhato.

A fentiek alapjan egyértelmiien megallapithato, hogy a pincéket lakas céljara hasznaltak.

A helyszini szemle tovabbi megallapitasa, hogy a helyiségek kialakitdsa a szokésos budafok-
tétényi barlanglakdsoknak megfeleld: a helyiségek eredeti talpa (padlozata) a termett mészkd
volt, amelyre az elsd helyiségben beton, a masik kettében fold illetve kdszoras keriilt.

Az els6 helyiség mennyezete enyhén ivelt, de a masik kett6 sik. Tudni kell, hogy Budafokon,
a ceritiumos mészkdben nem szivesen csinaltak boltives tetét a kdéfaragok, mert azzal
tulsagosan levékonyitottdk volna a fotét és a felette 1€v0 talajt.

Az ingatlan alatt huzodd pincerendszer vizsgalata soran az alabbi hibakat illetve
hianyossagokat allapitottam meg:
- az elsd helyiség északi oldalfalanak aljan erds kipergés, mogotte agyagbeadgyazodas
fedezheto fel,
- amasodik helyiségben volt egykori lejarat illetve a 3. helyiségben 1év0 ablak lezarasa,
elfalazasa kifejezetten rossz és csunya kivitelezésii
- a jelenleg megnyitott, masodik helyiségbdl induld szell6zOnyildson tul még két
kéménynyilas fedezhetd fel, amelynek kivezetése nem ismert. Ezek valosziniileg az
ujonnan €piilt haz alatt helyezkednek el.



- a lejarati Iépcs6 aljan a vizelvezetés nem megoldott. A 1épcsén Osszegylld viz teljes
mennyiségében befolyik a pincerendszerbe és aztatja azt. Ezt jol jelzi az itt talalhato
mennyezet mohésodasa.

A tulajdonos elmondasa szerint a lakdépiilet bejarati oldalan (azaz a telek déli oldalan)
korabban tobb siillyedés is eléfordult. A teriilet és a mélyudvaros pincekialakitdsok miatt
feltételezhetd, hogy ez a mélyudvar vagy egy meglévo pince, pincelejarat siillyedése okozza —
de ennek feltarasa részletes vizsgalatot igényel.



3. Megallapitasok és javaslatok
A helyszini szemle alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

3.1. A targyi ingatlan alatt huzodd pincerendszer helyiségeiben statikai okokra
visszavezethetd hibat nem fedeztem fel.

3.2. Az els6 helyiség északi falanak kipergése viszont komoly problémat jelent. Ennek
kijavitdsara javaslok egy eldtétfal (vendégtal) megépitését. Ezzel a kipergés és a falazat
tovabbi omlas a megoldhat6. A vendégfal és az eredeti kdzet kozotti résbe tigynevezett
hézagkitoltés (hig mészhabarcs) keriiljon, ez egyben a nedvesség mozgasat sem akadalyozza.
Az el6tétfalazast bontott kisméretii téglabol javaslom megépiteni, ezzel egy nagyon latvanyos
és rusztikus feliilet alakul ki.

3.3. Barmilyen felhasznalas soran fontos a helyiségek megfeleld szell6zésének kialakitasa,
mert a mostani szell6zés nem elegendd. Ehhez a leghatsé helyiség hatso sarkaban egy kb.
120-125 mm atmérdjli, a felszinig hatold furat elkészitését javaslom. A furatba a furat
oldaldnak beomlasat akadalyozd csé (miilanyagesd) keriiljon és egy, a szelldzést biztositd
ventilator beszerelését javaslom. A ventillatort egy héten egyszer-kétszer hosszabb iddére vagy
naponta rovidebb iddre be kell kapcsolni és ezzel a szelldzés megindul — a helyiségek
elfogadhat6 szérazsaguak lesznek.

Ezzel egyiitt a jelenleg meglévo szell6zOnyilast illetve szelldzOkiirtdt javaslom megtartani, €s
megmagasitani, hogy a kiirtéhatas fokozott legyen. Esetleg ebbe a szell6zObe is be lehet
épiteni egy ventillatort.

3.4. A szellozés elkésziilte utan végezhet6 el a jelenleg meglévé vakolatok leverése és a
helyiségek meszelése. Meszelésre csak a hagyomanyos oltott mész hasznéalhatd, a vodros
mészfesték nem.

3.4. A 2. és 3. helyiség foldpadlojarol javaslom az ott talalhato agyagot, foldet kihordani és a
helyiségekben mészkdé- vagy dolomitzuzalékkal szort padlozatot kialakitani. Itt a padld
stillyesztése a kdszoras elott megoldhatd. Az elsé helyiségben a padlozatra a vendégfalhoz
1gazodo, vagott téglaburkolatot javaslok elkésziteni.

3.5. Szintén e két helyiségben az utdlagos elfalazdsokat javaslom mivesre kialakitani, mert
jelenlegi allapotukban nem igen rossz latvanyt nyujtanak.

3.6. Mindenképpen fontosnak tartom az utcai homlokzat illetve a bejarati jarda mellett egy
talajmechanikai furas elkészitését annak megéllapitasara, hogy itt is huzodik-e pincejarat. A
fardlyukba egy lyukkamerat kell leengedni és meg kell nézni, hogy ha létezik ott pince, az
milyen dallapotban van. Sziikség esetén érdemes feltarast is végezni, de csak kézi
foldmunkaval.

3.7. Falnedvességmérd miszeres illetve hdkameras vizsgalattal megallapitottam, hogy a pince
magas nedvességtartalmaért a feliilrél bejutd nedvesség, azaz a felszinrdl beszivargd csapadék
a felelds. Ezzel nem lehet mit kezdeni, a teljes feliilet leszigetelése olyan nagy koltséget



jelentene, ami nem tériilne meg. A helyiségek igy is hasznalhatok tarolasi illetve kozosségi
célra, természetesen ennek figyelembe vételével. De a 3.3. pontban javasolt szelldzés
kiépitése sokat segit ezen a helyzeten.

3.8. A bejarati 1épcso aljaban el kell helyezni egy ajtot €s meg kell oldani az ide bejutd
csapadek elvezetését. JO megoldasnak taldlom egy tetd megépitését a 1épcsé folé, mert az
egyben csokkentené az ide keriild csapadék mennyiségét is.

A tulajdonos megkiildte az épiilet épitésekor késziilt statikai szakvéleményt. Megallapitottam,
hogy abban nem szerepel utalas talajmechanikai szakvélemény készitésére.

A megbizas soran igyekeztem felkutatni a koraban itt allt épiiletre illetve az ingatlanra
vonatkoz6 el6zményeket, de a mai napig nem leltem fel ilyet. Ahogy rdbukkanok valamilyen
dokumentumra, jelzem a megbizonak.

A tovabbiakban is allok a megbizok rendelkezésére és kérem, hogy értesitsenek, ha barmi
torténik az épiilettel, illetve a pincerendszer felujitasa soran.

Mednyéanszky Zoltan Miklos
okl. banya- és geotechnikai mérnok
foldtani szakértd



Mélyudvari barlanglakasok a XX. sz. els6 felében
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A pincerendszer masodik helyisége, az egykori
(jelenleg elfalazott) bejarattal
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