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1. Elé6zmények

A targyi ingatlanon egy, a XIX. szazadban létesitett, tobb helyiségbdl all6 pince talalhato. A
Az ingatlan tulajdonosa a pincét és a hozzd kapcsolodoé teriileteket hasznositani kivanja. A
jelen szakvélemény a pince allapotanak rogzitésére valamint a sziikséges tennivalok
meghatarozasara szolgal.

Az ingatlanon 2020. 07. 10-én helyszini szemlét tartottam, a szakvélemény megallapitasait
ennek alapjan tettem meg.

2. A vizsgalt ingatlan leirasa

A targyi ¢épilet ¢és a hozzd tartoz6 pince Budapest XII. keriiletében, a
szamu ingatlanon talalhato. Kozvetlen kornyezete siirin beépitett,

két oldalan és a hatsé frontjan egy-egy 0nalléd helyrajzi szamu ingatlan fekszik.

N ingatlan a korabban egy épiiletnek mindsiild - szdm

levalasztasabol keletkezett. Az U alaprajzu épiilet két szarnybdl all, az 6sszekoto épiiletrész az

utcafronton fekszik. Eredeti allapotaban 8+1 tengelyes klasszicista épiilet volt. Az épiilet

épitéstorténetét a kdvetkezo fejezet tartalmazza.

A targyi pince a - jelti épiilet telkének hatsé felében fekszik. Bejarata egy tdmfalbol
nyilik, a tdmfal felett fiives teriilet (kert) helyezkedik el.

3. Az ingatlan épitéstorténeti leirasa

,»1stallo” néven nevezi meg az épiiletet — amely megnevezés okat ma mar nem lehet kideriteni.
A terv egyetlen egységet, az it vonalaval parhuzamos tengely(i, nyeregtetds épiiletet mutat, a
nagy méretll bejarati kapuzat két oldalan 4-4 ablakkal. A rajzokbol megallapithatd, hogy
eredeti szandek szerint a magas belsé tér osztatlanul késziilt (késziilt volna) el — azaz valéban
istallo lett volna. (1. mell.)

Az épiilet torténetérdl a kovetkezd forras alig 3 évvel az eredeti épitési engedély benyljtasa
utanrol, 1865-bdl lelhetd fel. Ekkor kért pince 1étesitésére engedélyt a tulajdonos, de a rajzon
mar a jelenleg is ismert U alaprajzu épiilet szerepel — tehat az eredeti egy tengelyli épiiletet
igen rovid id6 alatt kibdvitették és atalakitottak. (2.mell.)

A Budapest kataszteri térképét abrazolo rajzsorozaton (kelt: 1874) mar ebben az éallapotaban

szerepel az épiilet, a - hazszam alatt. (3. sz. mell.) A grof szolgalatat letéve ide vonult
vissza, ¢s itt is hunyt el 1888 februarjaban.

Az épiilet kdvetkezd valtozasardl az 1930-as évekbdl allnak rendelkezésre dokumentumok.
Ekkor tobb tulajdonosa is volt az épiiletnek, akik tobbszor is 4talakitottdk. Minden
valosziniiség szerint ekkora tehetd a két épiiletrész levalasztasa amelyet egy 1931-es tervrajz
tanasit. A bejarattol jobbra esd rész akkor 6zv. I tulajdonaban volt, 6

kapott engedélyt a levalasztasra és a - megkozelitésére szolgalo jelenlegi, kisebb bejarat
kialakitasara. (4. sz. melléklet)



4. Geolégiai és topografiai elézmények

Az ingatlan az Orddgarok 4ltal kialakitott sik, eredetileg lapalyos Varosmajor varosrész
terliletén fekszik, de mar a Kis-Svabhegy lejtdjén. Tengerszint feletti magassaga 132-135
mBf., az ingatlan hatso, pince folotti teriilete 140-142 mBf. Geologiai felépitésében ezért a
hegyet felsé eocénkori nummulinas mészkd, valamint az azon fekv6 bryozas és budai marga
jellemzi. A targyi pince ebben az e kozet felett fekvé kiscelli agyag rétegben helyezkedik el.

A tulajdonos altal a rendelkezésemre bocsatott talajmechanikai szakvélemény készitése soran
1 db furas késziilt az ingatlannak a pincével érintett hatso tertiletén. A faras adatsora:

0,0 — 1,2 barna kdszorasos homokos agyag

1,2 - 2,2 sziirke iszap

2,2 — 4,0 szilirkéssarga sovany kdszordsos agyag

A faras 4 méterig hatolt le.

A szakvélemény megallapitja, hogy az ez alatti szinteken mar a kiscelli agyag helyezkedik el,
amelyet az épiilet altal koriilfogott belsd udvaron, azaz az alsdébb szinten végzett 1. sz.
farasban mar minddssze 0,6 méteres mélységben megtalaltak. A szakvélemény megjegyzi,
hogy a kdzetrétegek vizsgalata soran rétegviz szivargasra utalo jeleket fedeztek fel.

A terlilet topografiai szempontbo6l hegylejtoként jellemezhetd, az eredeti, természetes allapota
erésen zavart, antropogén atalakitast mutat.

Az ingatlanon all6 épiilet és kornyezete jellemzden zart sord beépitésili, a targyi ingatlanra
vonatkozdan azonban a kozeli ingatlan, az Gigynevezett ,,Barabas-villa” ezt a zart sort megtori
azzal, hogy az utcafrontnal joval beljebb talalhato.

5. Korlatozasok

AT ingatlan és kornyezete teriilet varoskép szempontjabol
kiemelt tertiletnek mindsiil.

Az ingatlan teriilete a fovaros felszinmozgas-veszélyes térségi kategoriaba tartozik. A
fovaros felszinmozgés-veszélyes teriileteinek lehatarolasit a  Budapest FoOvaros
Kozgytilésének a Budapesti Vérosrendezési és Epitési keretszabélyzatrol szolo 47/1998.
(X.16.) Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ) rogziti. A 47/1998. (X.16.) Kgy. rendeletet a
Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (I1.16.) Kgy. rendelet hatalyon kiviil
helyezte, de a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerint a
kertiletre vonatkozd eldirasok 2021. december 31-ig alkalmazandodak.



6. A targyi pince leirasa, allapotmeghatarozasa

A téargyi pincerendszer az ingatlant nagyjabdl egyharmad-kétharmad részre osztd tamfalbol
nyilik. A tdmfal magassaga jelenleg 3,40-3,60 méter magas. A pincelejarat a tamfal
tengelyétdl balra talalhato.

6.1. Bejarat

A bejaratot mészkobol késziilt faragott kapuzat keretezi. A kapuzat felsd, boltives athidaloja
egykor egy darabbdl késziilt, azonban az id6k sordn olyan sériilést szenvedett, hogy eltort. A
torés a kozépvonaltol balra esik. (5.sz.mell.) A faragott k6bol késziilt boltiven egy cimer
talalhat6, azonban mar olyan rossz allapotban van, hogy maga a cimerrajz nem kivehetd.
Feltehetd, hogy a cimer grof I i abrazolja.

Az Osszesen 4 egységbdl allo pincerendszerbe vezetd nyolc 1épcsdfokbol alld 1€pesd minden
egyes foka eltorott az elmult évek soran.

A levezetd folyosé oldalfalai élére allitott téglafalazassal késziiltek. (6. sz. melléklet) Az ilyen
szerkezetre jellemzd kisebb stabilitds, valamint a felszin alatti vizek mozgdsadbdl eredd
nyomas miatt az oldalfalak deformalodtak, szakmai nyelven ,.kihasasodtak™.

6.2. Az I. sz. helyiség (préshaz)

Az pince 1. szamu helyisége mar az eredeti, 1865-0s keltezésl terven is szerepel, Presshaus,
azaz préshaz megnevezéssel. (1d.: 1.szdmu mellékleten)

Akkor méretei 5,60 m x 5,60 m voltak. ' Alaprajza négyszog, jelenlegi belsd mérete
5,22x5,23 méter, belmagassaga a boltiv legfelsé pontjanal 3,09 méter. A pince talpmélysége
az ingatlan belsé udvari szintjétél 1,60 méter, a felette talalhatd terepszinttél 4,95 — 5,00
méter.

A helyiség igynevezett csehsliveg boltozattal fedett. (7.sz. melléklet) A csehsiiveg boltozatot
négyzetes terek lefedésére alkalmaztdk, jellemzéen a barokk korban. A boltozat eredeti
konstrukcidjaban nyitott, azaz az oldalan szabadon atjarhat6 szerkezetii volt, maga a szerkezet
a sarkokon all6 oszlopokra tdmaszkodott.

A jelen pince csehsiiveg boltozata ettdl annyiban tér el, hogy nem a sarkokon 1év6 oszlopokra
fekszik fel, hanem a boltozatot alkot6 téglak a pince hataroléfalaira timaszkodnak.

A pincehelyiség kiilonlegessége, hogy — valoszinlileg nem sokkal az épitése utan — egy
elététfalazast kapott. Az el6tétfal anyag nem sokban tér el az eredeti épitési anyagoktol, ebbdl
kovetkeztethetiink, hogy az el6tétfalazas a pince eredeti kialakitasat kovetden nem sok 1d6
elteltével késziilt.

Az eldtétfal és az eredeti fal kozott nagyjabol 12-15 centiméter széles (egy tégla vastagsagn)
légrés talalhatd. (8. sz. melléklet). A falazaton szabalyos tavolsagban kb. 10-12 centiméter
széles szellozOnyilasok talalhatok. Ennek alapjan az eldtétfal készitésének okaként a pince
vizesedése nevezhetd meg, a nevezett 1€grés a szelldzest hivatott megteremteni.
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A rendelkezésre all6 tervrajzon a lépték 6lben keriilt jel6lésre, a jelen szakvéleményben a méreteket
atszamitottam metrikus mértékegységre.



A két fal kozotti fényképfelvétel szerint az eredeti bélésfal vegyes tégla és koéfalazat. (9.sz.
melléklet).

Az eldtétfalon vezeték nyomvonalanak utolagos kivésése lathato, illetve a lejarathoz, valamint
a II-IV. helyiséghez vezetd atjarohoz csatlakozo falszakaszon az eldtétfal ma mas nem ismert
okbodl megbontasra keriilt. (1d. 8. sz. melléklet)

Az elotétfal kiilonlegessége a bejarattal szemben taldlhatd, mivesen kiképzett ablak
(falifiilke), amiben az épittetd nevét €s az €pités idejét megorokitdé emléktabla fedezheto fel. A
tablan az 1865-0s évszam szerepel, amely azt bizonyitja, hogy a pince az engedélyezés
évében elkésziilt. (10.sz. melléklet)

A pince padldja kdvel burkolt, rossz, de javithato allapotu.

Az 1. sz. pincehelyiségbdl 1épcsd vezet le a tovabbi pincetérbe. Itt talalhato a II. szaml nagy
méretli pincetér, amely a hegy ala nyulik. Ebbdl jobbra harom, egymasbol nyild kisebb
pincetér nyilik.

6.3. A 1l. sz. pincetér (nagydg)

A 1I. pincetér az eredeti 1865-0s terv szerint 4,55 m széles és 14,0 méter hosszu lett volna.
Ezzel szemben a 2014-ben késziilt felmérés szerint a II. pince egy kozel négyszdgletes
alaprajzu helyiség volt, amelynek belsé méretei: hosszméret: 5,67 méter, szélesség 4,63
méter.

A tulajdonos elmonddasa szerint a pince hats6 falanak megbontés utan deriilt fény arra, hogy a
pince még jelentds hosszban folytatodik. A pincetérben talalt feltoltést, tormeléket kiszallitva
a pince eredeti nagysagaban és méretében keriilt eld. Jelenlegi hossza 14,20 méter, szélessége
4,60 méter. A minimalis eltérés a kivitelezéskori eltéréseknek tudhaté be. (11. sz. melléklet)
A pince felmend falai (oldalfalai) vegyes anyaglak: jellemzéen mészkdbdl késziiltek, de
talalhatok benne tégla kiegészitések is. Magassaguk 1,6-1,85 méter kdzott valtozik.

A vegyes falazatu oldalfalakrol indul a kosarives formaban kialakitott boltozat. A kosérives
boltozat szintén a barokkban volt kedvelt. Legfontosabb tulajdonsaga, hogy laposabb, mint a
hagyomanyos, félkorives alakzatot mintdzé6 dongaboltozat. Ezaltal kisebb szerkezeti
magassaggal szélesebb feliilet fedhetd le. A kosarives boltozatot pinceépitéseknél gyakran
alkalmaztak, mivel igy nem kellett olyan magas tlireget vagni a kézetbe, mint a donganal, azaz
munkat lehetett megtakaritani vele.

Amint emlitettem, a rendelkezésre all6 1865-0s keltezésii pinceterv mar a jelenleg meglévd
hosszu pincét tartalmazta. A pincetér oldalfalait és boltozatat megvizsgalva arra a
kovetkeztetésre jutottam, hogy a pincét €s boltozatat az eredeti tervnek megfelelden, de két
részletben, kis iddéeltéréssel épitették meg. A falazdanyagok, a falazasi technologidk ugyanis a
jol elkiilonithetd elsd, négyzetes pincerész ¢és a hosszan benytld hats6 pincetér
vonatkozasdban annyira hasonlitanak egymashoz, hogy kizart a sokkal késObbi épités
lehetdsége.

Jol ismert tény, hogy a pinceépitést végzd szakemberek egyedi épitési (falazasi, ékelési stb.)
technologidkat alkalmaznak. A jelen esetben azonban ezek a mutatok annyira egyformak,
hogy joggal feltételezhetd, hogy a pince meghosszabbitasa nem sokkal kdvethette az eredeti
pince épitését, és az épitdmester is ugyanaz a személy volt.



A 1II. pincetér kiilonlegessége a boltozat kialakitdsa. A boltivek, boltozatok épitésének
legfontosabb mozzanata az ugynevezett zaroko elhelyezése. Ez szolgal a térhatarolo szerkezet
tartoszerkezet két felének ki¢kelésére, azaz az ives szakaszok stabilitasanak létrehozasara,
valamint az erdataddsi vonalak levezetésére az alattuk taldlhaté tartdoszerkezetekre
(oszlopokra, falazatokra.)

A zarokovek — téglaboltozat, téglaboltiv esetében természetesen ezek is téglabol késziilnek —
¢lére allitott, €k alakura faragott épitéelemek. A targyi pincerendszer II. szamu pincéjénél
azonban a zarokovek lapjukra fektetett égetett téglak. A megoldas annyira egyedi, hogy
jomagam a tobb mint 40 éves muemléki és épitési gyakorlatomban nem taldlkoztam még
ilyennel.

A lapra fektetést valdszinlileg az indokolta, hogy a boltozatot igyekeztek olyan mddon
megépiteni, hogy az a természetes kdzethez legjobban hozzasimuljon — igy nem maradt hely
az allo helyzeti zardelem elhelyezésére. A boltozat zarasat és zaroelemeit a 12. sz. melléklet
mutatja be. Ezen megfigyelhetd, hogy a zarokd, zardelem a pincerész teljes hosszéban igy
keriilt kialakitasra — ez is azt bizonyitja, hogy a pince teljes hosszban kozel egyiddben épiilt.
A vizsgalatom szerint a zarokd ilyen modon tortént elhelyezése a boltozat stabilitdsat nem
veszélyezteti, valtoztatasa, atalakitasa nem szilikséges.

A pince végfala az ingatlan hatso hatdrvonaldban huzodik. Anyaga szintén mészkd. A pince
padldszintje a belsd udvari szint alatt 2,07 - 2,89 méterrel fekszik, a felette talalhato tereptol
mért mélysége 6,30 méter. A pince belmagassaga?,95-3,15 méter kozott valtozik.

A pinceag két szellozével rendelkezik, az egyik a pincetér Varosmajor utca felé es6 végfalatol
4,0 méterre talalhato, a masik kozvetleniil a hatsé végfal elott.

A pince végfalan taldlhat6 réseken keresztiil endoszkdpos kameravizsgalatot végeztem, €s
megallapitottam, hogy a végfal mogott vegyes tormelék, épitési tormelék talalhato. A
banyaszatban, pincevagasban a falazdsok mogé megszokott volt az épitéskor keletkezett
tormelék elhelyezése tiregkitoltés érdekében. Megallapitottam tovabba, hogy a végtfal stabil
allapotu, funkciojat ellatja.

A 1I. pince padlézata foldpadlo.

6.4. I11. pincehelyiség

A 1II. pincetérbdl az épiilet iranyaba nyuld III. pincetér mar az eredeti 1865-0s terven is
szerepel. Jelenlegi méretei kozelitben megegyeznek az akkori méretekkel. A helyiség
boltozata szintén téglabol rakott csehsiiveg boltozat. (13.sz. melléklet). Bal oldalan egy boltiv
lathat6, ami valdsziniileg egy egykori nyilas feletti athidaloként funkcionalt (14.sz. melléklet).
Az 1865-0s terv szerint e pincehelyiségtdél jobbra egy folyos6 (Gang) haladt, amihez
helyiségek (Wohnungen) csatlakoztak. (15.sz. mell€klet)

A jelen vizsgalat sordn ezek felderitésére nem volt mod.

Mindenképpen utolagos felfalazasra illetve valamilyen szerkezet eltakarasara utal, hogy a II.
helyiségbdl a kovetkezd, IV. helyiségbe vezetd atjard feletti boltdv nem szimmetrikus, a bal
oldali boltvall az oldalfal mogott eltlinik. Ugyancsak utdlagos eltakardsra utal, hogy a
helyiség csehsiliveg boltozatanak feltdimaszkoddsa nem lathatd, a boltozat ive mintegy
,elbijik” a falazat mogott.



6.5. A IV. pincehelyiség

A pinceegyiittes IV. helyisége az elmult id6szakban 4talakitasra keriilt, oda épiiletgépészeti
berendezések, ¢és légcsatorndk keriiltek beépitésre. A jelen vizsgalat sordn ennek a
pincerésznek a véleményezésére nem keriilt sor, tekintettel jo és biztonsagos allapotara.

6.6. A pince feletti térség és a szellozok vizsgalata

A pince feletti fiives térség gondozott, jo allapotd. Enyhén emelkedik, a lehulld csapadék
elvezetése azonban nem megoldott.

A teriileten harom darab szell6z6 talalhato — egy darab az 1. sz. pincetér, 2 db pedig a II. sz.
pincetér felett. Ez utdbbiak koziil az eldl, az épiilethez kozelebb esd szell6z6 asztalként kertilt
kialakitasra. Ezen a talaj kozvetlen kozelében is szellozélyukak helyezkednek el, ami hibas
megoldaés. (16. sz. melléklet).



7. A helyszini vizsgalat, az elé6zményanyagok és a tulajdonossal tortént egyeztetés
ismeretében az pince vonatkozasaban az alabbi javaslatokat teszem.

7.1. Bejarat

A pince bejaratanak keretezését javaslom felyjitani. Az eredeti kokeret ugynevezett szarmata
mészkobdl késziilt, ez okozta azt a tonkremenetelét, ami miatt a cimerkép eltiint. A keret a
pince létesitésével egy idoben keriilt elhelyezésre, ezaltal olyan épitéstorténeti értéket
képvisel, ami indokolja meglrzését és restauralasat. Abban az esetben, ha a tulajdonos
szeretné a cimert helyreallitani, erre megvan a lehetdség, de azt mindenképpen a jelenlegi
kéanyaghoz hasonl6 kébél, esetleg képotld anyagbol (pl. tercit) kell elkésziteni.

A bejarat 1épcséfokai mindenképpen javitandok. Ezt a munkat 6ssze kell kotni a bejarati
oldalfalak falazasanak felajitasaval. Amint az ismertetOben emlitettem, az oldalfalak élére
allitott téglabol kertiltek felfalazasra (meglatdsom szerint utdlag), és ezért jelentds karosodast
szenvedtek. A kihasasoddst mas modon nem lehet kijavitani, csak a meglévd fal
visszabontdsaval s Ujrafalazdsdval — de ekkor mar célszerli szabalyosan, lapjara fektetett
téglakkal megépiteni a falazatot. Amennyiben a rendelkezésre 4ll6 hely ezt nem engedi meg
(erre csak a meglévo, sériilt fal elbontdsa utan lehet valaszt kapni), élére allitott téglakbol is
elkészithetd a falazat, de ez a kevésbé j6 megoldas.

7.2. 1. sz. pincehelyiség

A préshaznak is nevezett pincehelyiség falazata és boltozata jo allapotu. Az alatdmasztasok
szlikségességét statikusnak kell feliilvizsgalnia, de meglatdsom szerint ezekre nincs sziikség.
A tulajdonos felvetette annak lehetdségét, hogy az ismertetdben (6.2. pont) leirt eldtétfal
elbontasra keriilhet-e. Véleményem szerint ennek az elététfalnak az elbontasa nem célszert
anyagi ¢s szerkezeti okok miatt sem.

Az elbtetfal szerepe a felszin alatt megjelend vizek elvezetése illetve a pincetér széaraz
levegdjének biztositasa. Ezt a funkcidt jol ellatja, meglatdsom szerint minden erre iranyulo
valtoztatas olyan kovetkezményekkel jarna, amelyek karosan befolyasolhatndk a helyiség és a
pincetér allapotat. A fal elbontdsa egyébirant is nagy munkdval jarna, a kikeriilt tormelék
elszallitasa jelentds koltséget igényelne.

Azonban mindenképpen javitasra szorulnak az utdlagos horonyvésések, és ki kell potolni a
hianyz6 téglakat. El kell késziteni azokat a kiegészitéseket, amelyek az eldtétfal nem ismert
okbol torténd bontasait (1d. 8. sz. melléklet) korrigaljak.

Javaslom a falazatok nagy nyomadsu vizzel vagy homokflvéssal torténd letisztitasat. Ennek
révén szép, mives nyerstégla feliilet és boltozat hozhato 1étre, ami mindenképpen emelné a
helyiség szinvonalat.

A helyiség padlozata toredezett allapotd, mindenképpen javaslom helyreallitasat. Tekintettel
arra, hogy tobb burkolokd is hidnyzik, javaslom, hogy a padloburkolat egy része mas
anyaggal (pl. bontott téglaval) keriiljon kialakitasra olyan modon, hogy az eltérd anyagl rész
valamilyen kiilon funkcidhoz kapcsolodjon. Ez a funkcid lehet példaul a pince ill. préshaz

2 Megjegyzem, ezt a mddszert a miiemlékes szakma kiilénb6z6 médon itéli meg. Vannak olyan kollégdk, akik
teljesen eltér6 anyagu poétlast javasolnak annak érdekében, hogy meg lehessen mutatni, hogy a kiegészités
utdlagosan késziilt. Erre a legismertebb példa a zsambéki templom romjanak kiegészitése — ami a mai napig
vita targyat képezi a szakmai korokben.



eredeti funkcidjara utald hordok taroldsa vagy a vendégek fogadasara alkalmas iil6helyek
(padok, asztalok) elhelyezése.

A pincehelyiség bal oldalan egy, bedzasbol eredd folt, elszinezddés figyelhetd meg. (17. sz.
melléklet). Ennek okat fel kell deriteni, amihez a felszinrdl fel kell tarni ezt a teriiletet. A
feltaras elott mindenképpen sziikséges itt egy, a boltivet védd ideiglenes aldtamasztast
elhelyezni. A tovabbi tennivaldk a feltaras alapjan hatdrozhatok meg.

7.3. IL. sz. pincetér (nagydg)

A pincehelyiség allapota jo, beavatkozast csak egy helyen igényel: a zarofal feletti illetve a
kozvetleniil ahhoz csatlakozo téglasor fugai kihulltak, a téglak elmozdultak. (18. sz. melléklet). A
fugak kijavitasat, kikenését el kell végezni, tekintettel arra, hogy egyben ezek az itt talalhato
szell6zokiirtd hataroloelemei is.

A helyiség egyebekben jol hasznalhatdé barmilyen, akar tarolasi (pl. borgylijtemény) vagy akar
kozosségi célra is (pl. zenei probaterem). Azonban mindkét esetben a két szell6zo
megnyitandd és gondoskodni kell rendeltetésszerti miikodéstikrol.

Ha valamilyen kozOsségi vagy tarsasadgi célra haszndljak majd a pincehelyiséget, akkor
gondoskodni kell egy temperald fiités kialakitasardl. Ez lehet padlofiités, de valamilyen
egyszeriibb, de nagyobb teljesitményii 1égfiités is.

Béarmilyen funkcié kertiil kialakitasra, a helyiség padloburkolatat célszerlinek tartom szilard
burkolativa atalakitani. Erre a célra — amennyiben modd van rd — régi, bontott épit6-burkold
anyagot javaslok felhasznalni.

7.4. 1L sz. pincehelyiség

A pincehelyiség oldalfaldnak ¢és az esetleges hozza csatlakozo helyiségnek a feltarasat
javaslom elvégezni, mar csak a felette allo épiilet biztonsaga szempontjabdl is. A feltarast
mindenképpen banydsz szakembereknek kell elvégezniiik a banya-miiszaki biztonsagi
eldirasok betartasaval. A feltaras soran javasolt statikus feliigyelet.

7.5. 1V. sz helyiség
A helyiség beavatkozast nem igényel.

7.6. Felszini rendezés, szellozok.

A pinceagak feletti terep rendezett, azonban a vizelvezetése nem megfeleléen megoldott.
Javaslom egy, a hatarold tamfal mogotti vizelvezetd rendszer (drénezés) kialakitasat, vagy
legalabb a tAmfalon vizkieresztd nyildsok létesitését.

A javaslat oka: a tdmfal mogott felgylilemld viz nagy és intenziv csapadék esetén a pincében
megjelenhet, karosithatja annak szerkezetét, ¢s magat a tamfalat is.

Jelen vizsgalat sordn a szelldzok alépitményének feltarasara nem keriilt sor, de ezt javaslom
mindenképpen elvégezni. Sziikség esetén a szell6zok ald lemezalapot kell beépiteni, a
talajmechanikai koriilmények ismeretében erre a talaj alkalmas. Ebben az esetben nem
szlikséges a szell6zomiitargyat a pince boltivéig megépiteni, elegendd egy megfeleld atmérdji
csOvel megoldani a levegd kivezetését. A cséatmérd — illetve a szell6zés intenzitasanak —
meghatarozasara megvannak a megfeleld szamitasi modszerek. A szamitashoz sziikségesek a
pince méretei (hossz, szélesség, magassag, tengerszint feletti magassag, kiirtbhosszak stb.)



mellett a leendd funkcid meghatarozasa is. Amennyiben ezek eldontésre keriilnek, a
kiirtéméretek kiszamitasat és az ehhez tartozo tervek elkészitését vallalom.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a II. pinceag feletti elsd, az épiilethez kdzelebb esd szell6z6
hibas kialakitasu, ugyanis igen alacsonyan, a terepszinten is van nyilas rajta. Ezt meg kell
szlintetni, ugyanis ezen a nyilason keresztiil a csapadék bejuthat a pincetérbe. A
szell6zonyilasok alsod széle és a terep kozott minimum 25-30 centi szintkiilonbségnek kell
lennie.

A tulajdonos kérdést tett fel arra nézve, hogy a II. pince felett elhelyezheté-e egy kerti
medence. Meglatasom szerint ennek nincs akadalya, a pince igen mélyen, tobb mint 6 méter
hazodik, szerkezete ép, statikai allékonysaga megfeleld.

8. A feldjitasi munkak javasolt fontossagi sorrendje:

8.1. szerkezeti okokbol mindenképpen elvégzendd munkdlatok:

1. bejarati kdkeret felyjitasa,

2. bejarati oldalfal felgjitasa

3. szell6zok feltarasa és feltjitasa

4. II. pincehelyiség végfalahoz csatlakozo téglak kifugazasa

5. L. pincehelyiség beazasanak feltarasa

6. III pincehelyiségbdl nyild esetleges tovabbi részek feltarasa
Az 1. és 2. pontban szerepld munkdalatokat egymast kovetden kell elvégezni, a tovabbi
munkalatok parhuzamosan végezhetok

8.2. korszeriisités, leendo funkcio kialakitdisa

1. az L. helyiség elotétfalanak tisztitdsa, utdlagos vésések kijavitasa, hianyzo falazat

potlasa

2. az L. padlozatanak feljitasa

3. IL. helyiség padlozatanak kiépitése

4. aleendd funkcidhoz sziikséges kényelmi, hasznalati berendezések beépitése
Az 1. és 2. pontok alatt szerepld tételek egymast kovetden végzenddk el. A 4. pont alatt
szerepld tétel megvaldsitasa a 8.1. és 8.2. pontban szerepld egyéb tételek elkésziilte utan
célszertl.

Mednyanszky Miklos
foldtani szakérto (sz.: MBFH/994-2/2016)
muemlékvédelmi szakértd (sz.: 21-0443)
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Mellekletek
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1. melléklet
Engedélyezési terv , istall6” épitésére (1862)
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2.mell.
Pince épitési engedélyezési terv (1865)

3.mell.
Kataszteri térkép kivonat (1871)

13



I o b
S (= T, RS Y
0, X
'
TERY

M=

n“ ,,.,—»‘v"! .

f .

J 4

| b

=1
: | 5
! ’ | .-:,»

4.mell.
Bejarat atalakitasi terve (1931)

5.sz. melléklet

A pincebejdrat feletti k6boltiv és a cimer jelenlegi allapotaban
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6.sz. melléklet

77

A lejarat oldalfala és a Iépcsé
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7.sz. melléklet
Az |. sz. pincehelyiség (,,préshaz”) csehsiiveg boltozata és elGtétfala

8.sz. melléklet
Az el6tétfal és az eredeti bélésfal kdzotti rés és az el6tétfal megbontdsa
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9.sz. melléklet
Az eredeti bélésfal fényképe egy szell6zGrésen keresztiil

10. melléklet
A grof nevét megorokité emléktabla
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11. sz. melléklet
A ll. sz. pincehelyiség
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12. melléklet
A ll. sz. pincehelyiség boltozatanak zaréelem sora lapjdra fektetett téglakbdl




13. melléklet
A lll. sz. pincehelyiség
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14. melléklet
A lll. sz. pincehelyiség oldalfaldaban talalhaté boltiv
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15. sz. melléklet
A lll. sz. pincehelyiség és a mellette |évG helyiségek az 1865. évi pincerajzon
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16. sz. melléklet

pincehelyiség szell
tul alacsonyan, a talajhoz kozel Iév

6z6je.
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17. sz. melléklet
Az |. pincehelyiség beazasbodl eredé elszinez6dése

18. sz. melléklet
A ll. pincedg hatsé szell6z6kiirtGje és a korilotte 1évé, megmozdult téglasor
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